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PARECER TECNICO

PROCESSO : N©. 00000.023765/2017-86 / SEMURB N©,
25374/2017

ASSUNTO : Solicita Parecer do CONPLAM sobre a Minuta de Lei de
regulamentacdo da ZPA-8

INTERESSADO . Prefeitura do Natal

RELATOR: Conselheiro Eng. José Anibal Mesquita Barbalho
(FECOMERCIO)

1. INTRODUGAO

Trata o processo em questdo, de n°© 00000.023765/2017-86 (SEMURB
NOo., 25374/2017), da andlise e parecer sobre os estudos e a
correspondente proposta de projeto de lei de autoria da Prefeitura do
Natal para regulamentar a Zona de Protecao Ambiental (ZPA 8),
instituida nos artigos 17, 18, 19 e 111 do Plano Diretor de Natal (Lei
Complementar n© 082/2007) que objetiva regulamentar os usos e
restricbes de uma area medindo 2.210,00 ha, correspondente a
13,1% da adrea do municipio de Natal.

A ZPA 8, também conhecida como Zona de Protegao Ambiental
Ecossistema Manguezal e Estudrio Potengi/Jundiai, € dividida em
Setor A (correspondente ao bairro de Salinas e fragdes dos bairros de
Potengi e Redinha) e Setor B (que compreende fragdes dos bairros
das Quintas, Nordeste, Bom Pastor, Felipe Camardo e Guarapes).

O Mapa 01 a seguir mostra a localizagao da ZPA-8, contemplando
seu Setor A (Zona Norte, a margem esquerda do Rio Potengi) e seu
Setor B (Zona Oeste, margem direita do Jundiai/Potengi).
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Figura 1. Mapa 01 - Localizacio da ZPAS
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2. PEQUENO HISTORICO DO PROCESSO
De forma cronoldgica € descrito abaixo o conteudo técnico produzido
sobre o tema:
1. Proposta Regulamentacdao ZPA 8 - IBAM/2010;
2. Proposta de Regulamentacao da ZPA -8 - SEMURB/2016;
3. Minuta do Anteprojeto de Lei — SEMURB/2016;
4, CD da apresentacdo na Audiéncia de outubro de 2016;
5. Copia de Formulario padrao para envio de contribuicdes;

6. Contribuicoes recebidas apds a audiéncia de outubro de
2016;

7. Ata de Audiéncia Publica de 27/10/2016;

8. Convite para Audiéncia Publica;

9. Documento SEMURB para complementar o Relatério da ZPA-
8, analisando as contribuicdes recebidas apds audiéncia de

27/10/2016;

10.Minuta de anteprojeto de lei (SEMURB) com modificagoes
marcadas apds contribuigdes;

11.Minuta de Anteprojeto de Lei Final (SEMURB) apos
contribuicoes;

12.Regimento aprovado da audiéncia publica de 18/05/2017;
13. Apresentacao em audiéncia publica - maio de 2017;
14.Ata da audiéncia Publica de 18/05/2017;

15. Contribuicdes recebidas entre 18/05 e 05/06, pods audiéncia

de 18/05/2017;

16.Envio de Oficio ao CONPLAM para analise e Parecer sobre o
processo, em julho de 2017;
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17. Na 2592 reunido ordinaria do CONPLAM de 11 de Julho de
2017, foi entregue CD sobre o tema aos componentes da
Comissao de Andlise escolhida, visando cumprir a
determinacgao legal constante no art. 98 do Plano Diretor,
que estabelece a obrigatoriedade de consulta aos 6rgaos de
controle social, em especial ao CONPLAM, sobre a matéria.

18. Na 2612 reunido ordinaria de 12 de setembro de 2017, foi
realizada apresentagdo da proposta de regulamentagdao da
ZPA-8 pela arquiteta Karitana Maria Souza Santos, da
SEMURB.

19. Nesta mesma 2612 reunidao ordindria foram entregues a
Comissdo de Andlise os autos do processo (fisico) para a
devida andlise e posterior parecer da Comissao. Também foi
indicado este conselheiro para relator da proposta.

3. ANALISE DO PROCESSO

3.1. METODOLOGIA UTILIZADA

e Foi inicialmente convocada a Comiss@ao de Analise, designada
na 259 reunido ordinaria do CONPLAM para definir
cronograma e agdes para analise do extenso processo (821
paginas); participaram ativamente, além deste relator, os
conselheiros: Sophia Meirelles da Motta Fernandes Azevedo
(IAB), Ricardo Olivieri Cavalcante e Edmilson Franco da Silva
Junior (Marinha), Werner Farkatt Tabosa (AGERN) e o
consultor da FECOMERCIO, Wilson Luiz Cardoso.

e Como estratégia, além da divisdao da leitura dos extensos
documentos, foram realizadas 07 reunides técnicas, na
Fecomércio, a saber:

> Dia 17/11/2017 pela manha: ////

F al

o Dia 12/12/2017 a tarde;
o Dia 25/01/2018 a tarde;

o Dia 20/02/2018, a tarde;
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o Dia 22/02/2018, pela manha;

o Dia 23/02/2018, pela manha e a tarde (presencga da
Arqg. Karitana, da SEMURB)

o Dia 26/02/2018 (Fechamento do Parecer), pela
manha e tarde.

e As reunides acima também foram preparatérias para
04(quatro) visitas técnicas a ZPA-8, a saber:

o Visita fluvial no Rio Potengi, a bordo do Barco-Escola
Chama-Mare, dia 09/11/2017;

o Visita Técnica terrestre para conhecimento detalhado
e in loco dos dois Setores (A e B) da ZPA-8, da
Redinha até a Ponte do Guarapes, dia 28/11/2017;

O

Retorno terrestre ao Setor A (Zona Norte) para
aprofundamento das anadlises relativas as areas
classificadas por SC1 e SUR 1 e 2, em 30/01/2018;

O

Novo retorno ao Setor A (Zona Norte) para
aprofundamento das andlises relativas as areas
classificadas por SC1 e SUR 1 e 2, em 26/02/2018;

e Além de fotografias (312 no total) produzidas pelos
integrantes das visitas técnicas, também foram utilizados GPS
e imagens do GOOGLE EARTH para as analises e conclusoes.

3.2. ESCOPO DA ANALISE

1) Os estudos realizados pelos profissionais da SEMURB
resultaram num trabalho de excelente qualidade,

consubstanciados na Proposta de Regulamentacao da ZPA-8 - /
SEMURB/2016, no Documento SEMURB complementar ao /

Relatério da ZPA-8 (apds as contribuicbes advindas da
audiéncia publica) e na Minuta de Anteprojeto de Lei.

2) A Minuta de Anteprojeto de Lei da SEMURB € o resultado final
do trabalho, com todos 0s outros documentos e estudos
servindo para seu embasamento.
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3) A Anadlise e o consequente Parecer desta Comissao tiveram
como foco a Minuta de Anteprojeto de Lei, considerando os
estudos técnicos realizados pela SEMURB, as contribuicdes
recebidas pds-audiéncias e a analise préopria dos Conselheiros
envolvidos (respaldada pelas visitas técnicas e troca de
informacdes nas reunides realizadas).

4) Basicamente, apenas 05 pontos mereceram uma atengao
especial dos Conselheiros:

(a) Utilizagdo da area das salinas/viveiros de camarao para
recuperacdo de area degradada e para implantagao de
programas de educagao ambiental e/ou Unidades de
Conservacao;

(b) O motivo de algumas areas no Setor A terem sido
catalogadas como SUR2 (Subzona de Uso Restrito);

(c) O motivo de algumas areas no Setor A terem sido
catalogadas como SC1 (Subzona de Conservagao);

(d) Linhas visuais a partir do ponto considerado, de apenas
1,60 m de altura, definidoras de gabarito no setor A da
ZPA;

(e) Quadro de prescrigdes urbanisticas.

3.3. ANALISE DETALHADA

Os pontos ressaltados em 3.2, item 4) serdao aqui detalhados, tal
como a seguir:

(a) Utilizacao da area das salinas/viveiros de camarao
Este item foi objeto de preocupagdao quando da visita

técnica da Comissdao de Analise da ZPA-8 ao local, em
28/11/2017, como atesta o mosaico de fotos a sequir;

Foi verificado no texto da lei que a recuperagao da area
degradada das salinas/viveiros de camarao foi
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devidamente contemplada no inciso 1V, paragrafo Unico do
artigo 9 e no artigo 21;

Foto 1:
i SUBZONA DE

PRESERVACAO (SP)
{ DA ZPA-8, SETOR A
EM 28/11/2017

Figura 2. Quadro de fotos da SP //

Quanto a implantagdo de programas de educagao
ambiental e/ou Unidades de Conservagao, na Subzona de
Preservacao (SP) do Setor A, a Minuta de Lei da SEMURB
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também ja contemplou a possibilidade, através dos art. 4,
incisos V e VIII do art. 10 e inciso V do art. 25.

Como exemplo, a criacao do Parque Estadual Mangues do
Potengi, pelo IDEMA, aprovado na reuniao do CONEMA
(Conselho Estadual do Meio Ambiente) de 09 de maio de

2006, ainda nao implementado.
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(b)

Areas no Setor A catalogadas como SUR2

No Mapa 04 - Mapa de Subzoneamento da ZPA 8 - Setor A,
anexo da Minuta de Lei, podem ser observadas varias areas

catalogadas pela SEMURB como SUR2 (Subzona de Uso
Restrito):

' S - . -
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Figura 4. Mapa do zonemaento propdstio pela Semurb para ZPA 8 A
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Nas visitas técnicas a area realizadas pela Comissao de Analise,
foram inspecionadas todas as areas catalogadas como SUR2, tal
como exemplificadas algumas pelo mosaico abaixo, corroboradas
por imagem do Google Earth:

1

|

| - .
Figra 5. Quadro dimages da SUR-Z
Observa-se que estas areas sdo lotes e glebas com areas que
variam de 4.000m< a 100.000m?2, com a carateristica comum de
ser areas ainda ndo edificadas por seus respectivos proprietarios,
sendo esta a Unica caracteristica que as reune nesta subzona.

Note-se que no art.12, paragrafo unico da Minuta, esta definido
que:

Na Subzona de Uso Restrito 2 (SURZ2), qualguer intervencao, ,
inclusive desmembramento e remembramento, em terrenos com //’
area maior ou igual a 4.000m2 (quatro mil metros quadrados),
deverdo destinar 20% (vinte por cento) da area para o Municipio, -~
ou, na hipotese de inviabilidade técnica comprovada, adquirir
outro terreno localizado na SUR2 ou na SC1, para fins de

10
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implantacdo de equipamentos comunitarios e dareas verdes,
conforme disposto na legislacdo municipal vigente.

Observe-se que esse paragrafo ja havia sido modificado pela
SEMURB, diminuindo-se a area do terreno de 5.000 para 4.000
m? e aumentando-se a area destinada ao Municipio de 15 parea
20%, abrangendo-se praticamente todas as areas marcadas
como SUR2.

Além do mais, o paragrafo € um pouco vago no que se refere a:
..... hipdtese de inviabilidade técnica comprovada, adquirir outro
terreno localizado na SURZ2 ou na SC1 ....... » além de ser pouco
preciso o parecer sobre a inviabilidade técnica, deve prevalecer a
vontade do poder executivo municipal, no sentido de determinar
a area mais carente na ZPA em termos de implantacdo de
equipamentos comunitdrios e areas verdes.

O paragrafo Unico do art.12 da atual minuta j@ determina o
destino de 20% da area a prefeitura para edificagdes na SUR 2 e
a mesma condicionante consta no art.11, no caso da SC1.

Portanto, ndao se deve diferenciar o potencial de uso das duas
areas SUR1 e SUR2, devendo-se extinguir a SUR2 da Lei,
incorporando a SUR1 o condicionante do art.12.

O Mapa a seguir (reduzido) representa a alteragdao descrita na
absorcao da SUR2 pela SURL.

Mapa 04 — Mapa de Subzoneamento da ZPA 8 — Setor A

e & e '
SUR2 pela SURI

i . il 5 Hé 1 e 4
Figura 6. Mapa reduzido: absorcio da

11
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(c) Areas no Setor A catalogadas como SC1(Subzona de

£

Conservacao)

Da mesma forma que no item anterior, a Comissao se
deteve numa area que foi classificada por SC1, ao sul do
Norte Shopping.

A demanda aconteceu visto que ja havia sido dada
anteriormente licenga de instalacdo e alvara de construgao
de um empreendimento neste local.

A Comissao se dirigiu @ area em questao e suas vizinhangas,
analisando a ocupagado a leste e a oeste da area, bem como
a vegetacao do local.

Com relacdo as areas lindeiras, verificou-se compatibilidade
de ocupacao entre elas, tal como mostra a imagem do
Google e as fotos abaixo dos membros da Comissao:

A
Za

Figura 7. Terreno ao sul do Norte Shopping e areas lindeiras

12
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Figura 8. Terreno no zoneamento proposto pela Semurb

Figura 10. Lado Leste - Loteamento Panorama Il

13
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Figura 13. Ladoﬂ()este - Loteamento Osque do Rio
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Figura 14. Lado Oeste - Loteamento Bosque do Ric

Apds inspecao, a Comissao observou que a area do ladc
Oeste - loteamento Bosque do Rio, pag. 153 do processo,
apesar de nao ter ainda a ocupacao consolidada e a
infraestrutura que a area do lado Leste - loteamento
Panorama II, pag. 153, tem praticamente as mesmas
caracteristicas de solo e vegetagao e esta sendo rapidamente
ocupada, como atestam as novas construcdes em
andamento. Como a area do lado Leste é classificada como
SUR 1, também assim deve ser classificada a area do lado
Oeste.

Adicionalmente, verificando 0s estudos contidos na
PROPOSTA DE REGULAMENTACAO DA ZONA DE PROTECAO
AMBIENTAL 8 (SEMURB, Out 2016), as observagdes in loco e
as imagens do Google Earth, ndo se conseguiu vislumbrar
discrepancias que impecam a porcao superior do terreno
central em também ndo ser classificado como SUR 1, até
porque na area ja havia um projeto anteriormente licenciado
e com alvara de construcao emitidos pela SEMURB.

Além disso, o terreno central em analise ndo apresenta
vegetacao que o caracterize como APP (pag.211 do
processo) e estd fora das areas de risco levantadas pela
SEMURB (péag. 176)

Portanto, tanto a area a esquerda assinalada, como 0 .

terreno central, também devem ser classificados por SUR 1,
obedecendo ao Mapa a seguir:

15
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(d) Linhas visuais definidoras de gabarito no setor A

Na Minuta da Lei e no Relatéorio PROPOSTA DE
REGULAMENTACAO da ZPA 8 foram definidas radiais a partir
de um ponto de coordenadas UTM, Datum SIRGAS 2000: x=
252912,1540 e y= 9363332,9967, na cota de nivel de 72,02
m em relagdo ao nivel do mar, a partir de um observador
neste ponto com altura de 1,60m (um metro e sessenta
centimetros), de forma a garantir a visualizagdo da margem
esquerda do Rio Potengi.

A Comissdo foi, com um GPS, até o ponto escolhido onde se
projetou o futuro mirante de observagao (préoximo a torre de
telecomunicagdes), como pode ser observado nas fotos

abaixo:
A 7
‘GI Rrey N -
g RSy .
:ﬂt‘ w -
'%I" --. -
U] s
“,! y‘|" .‘_.’u

2

ta ao terreno previsto par irante.

mplantacio do

16



Yeoc. 063165/Q0\7 -

¥6

FL- 83z
CONPLAM Q. conam

Conselho de Planejamento Urbano e Meio Ambiente - Natal - RN

Figura 18. Panoramica do terreno para rua de baixo

In loco verificou-se que a rua de acesso tem acentuado
declive no sentido Av. Joao Medeiros Filho > estuario do
Potengi, o que determina que a acessibilidade publica ao
mirante projetado ficard prejudicada, a ndo ser que se eleve
a cota de nivel em mais 2,00 m (altura em que deve ficar o
piso do mirante).

Portanto foi solicitado a SEMURB, através de Oficio em 25 de
janeiro de 2018, um estudo comparativo entre o atual Mapa
de Limite de Gabarito - Setor A e outro elevando a altura do
observador em mais 2,0 m, com indicativo de variagdes nos
gabaritos com esta nova configuragao de visuais.

17
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A SEMURB - Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo de Natal

At.: Dra. Maria Virginia Ferreira Lopes,
Secretaria Municipal da SEMURB

Natal, 25 de janeiro de 2018

Prezada Secretaria,

Tendo sido designado relator do processo SEMURB - 25374/2017 que
trata da regulamentagao da Zona de Protecao Ambiental - ZPA 8 e
considerando a proxima reuniao do CONPLAM dia 27 de fevereiro
proximo, venho solicitar a V. Sa. designagao da Arquiteta e Msc. Karitana
Maria de Souza Santos, visando subsidiar a Comissdo Teécnica do
CONPLAM que esta estudando o assunto, para:

1. Proceder estudo comparativo entre o Mapa de Limite de Gabarito
- Setor A atual e outro, a_ser efetuado, elevando a altura do
observador em mais 2,0 metros, com indicativo de variagoes nos
gabaritos com esta nova configuragao de visuais;

br o arquivo editavel em
word da minuta de lei da ZPA-8 apresentada na ultima reuniao do
CONPLAM em Maio de 2017

3. Reapresentacao a citada Comissao da palestra da ZPA-8, ja
realizada no CONPLAM, para dirimir duvidas finais para o meu
relato. Para tal, convidamos para a reapresentagao ser efetuada na
FecomeércioRN, no dia 20 ou 21 de fevereiro, a escolher

Atenciosamente,

Eng. Anibal Barbalho
CONPLAM

Figura 19. Oficio enviado a Semurb

A SEMURB atendeu a solicitacao e enviou a Comissao o=
arquivos sobre o assunto, conforme mostrado parcialmente
nas tabelas a sequir:

18
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Figura 20. Planilha de simulac¢do da altura de 2,00m + 1,60m enviado pela Semurb a Comissao
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Abaixo, exemplo das diferengas de gabarito nas visuais,
exemplificando-se apenas 02 visuais das 19 consideradas:

Tabela 1. Memoria de Calculo de diferenca de visuais enviado pela Semurb a Comissio

VISUAL 01 VISUAL 02
0BS. | OBS. | OBs. | OBS. |
1.60 M | 3.60 M | DIFERENCA| 1.60 M | 3.60 M | DIFERENGCA

1| 000 | 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
2| 068 | 0,69 0,01 3,00 | 3,08 0,08
3 1,76 | 1,77 0,01 423 | 437 0,15
4| 324 | 326 0,03 4,45 | 4,60 0,15
5| 532 | 538 | 006 688 | 7,10 0,22
6| 648 | 654 | 0,06 7,09 | 731 0,22
7| 758 | 767 | 0,09 11,72 | 12,07 0,35
8| 849 | 864 | 0,14 12,04 | 12,40 0,36
9| 858 | 872 0,15 14,14 | 14,56 0,42
10| 10,89 | 11,10 0,21 14,18 | 14,60 0,42
11| 10,97 | 11,18 0,21 15,24 | 15,66 0,42
12| 12,04 | 12,25 0,21 15,42 | 1585 0,43
13| 17,76 | 18,14 0,37 14,47 | 14,89 0,43
14| 1893 | 1937 0,43 14,50 | 14,93 0,43
15| 19,02 | 19,46 0,44 16,80 | 17,30 0,49
16| 21,85 | 22,37 0,52 16,83 | 17,33 0,50
17| 21,92 | 22,44 0,52 17,88 | 18,37 0,50
18| 24,99 | 2556 0,57 47,50 | 48,82 1,32
19| 30,07 | 30,79 0,72 48,49 | 49,84 1,35
20| 30,52 | 31,24 0,73 52,70 | 54,16 1,46
21| 5405 [ 5544 | 138 | 5191 | 5338 | 147
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22| 5565 | 57,10 1,45 51,08 | 52,55 1,47
23| 54,74 | 56,19 | 1,46 50,23 | 51,71 1,48
24| 53,82 | 55,28 1,46 49,28 | 50,76 1,48
25| 52,87 | 54,33 1,46 48,33 | 49,81 1,48
26| 51,92 | 53,38 1,46 47,38 | 48,86 1,48
27| 50,97 | 52,44 1,46 46,43 | 47,92 1,48
28| 50,03 | 51,49 1,46 45,51 | 46,99 1,49
29| 49,07 | 50,54 1,47 44,58 | 46,07 1,49
30| 48,13 | 49,60 1,47 43,65 | 45,14 1,49
31| 47,24 | 48,71 1,47 42,75 | 44,24 1,49
32| 46,35 | 47,82 1,47 42,57 | 44,06 1,49
33| 4543 | 46,91 1,48 41,89 | 43,39 1,50
34| 44,51 | 45,99 1,48 41,02 | 42,52 1,50
35| 43,59 | 45,07 1,48 40,13 | 41,63 1,50
36| 42,65 | 44,13 1,48 39,28 | 40,79 1,51
37| 41,70 | 43,18 1,48 38,51 | 40,02 1,51
38| 40,75 | 42,24 1,48 37,84 | 39,36 1,52
39| 39,80 | 41,29 1,49 37,01 | 38,53 1,53
40| 38,86 | 40,34 1,49 36,13 | 37,66 1,53
41| 37,91 | 39,40 1,49 3527 | 36,81 1,53
42| 36,93 | 38,42 1,49 34,42 | 35,96 1,54
43| 3596 | 37,45 1,49 33,51 | 35,05 1,54
44| 3498 | 36,47 1,49 32,61 | 34,15 1,54
45| 34,00 | 35,50 1,49 31,71 | 33,25 1,55
46| 33,05 | 34,54 1,49 30,95 | 32,50 1,55
47| 32,09 | 33,58 1,49 30,17 | 31,73 1,56
48| 31,13 | 32,62 1,49 29,32 | 30,89 1,56
49| 30,17 | 31,67 1,50 28,51 | 30,08 1,57
/50| 29,25 | 30,75 1,50 27,73 | 29,30 1,58
51| 2835 | 2985 | 1,50 26,90 | 28,48 1,58
'52] 27,72 | 29,23 1,51 26,12 | 27,71 1,59
53| 27,09 | 2861 1,52 25,34 | 26,93 1,59
54| 29,50 | 31,09 1,59 24,54 | 26,14 1,60
55| 30,08 | 31,69 1,60 23,74 | 2534 1,60
56| 29,57 | 31,19 1,62 22,89 | 24,50 1,61
57| 28,98 | 30,61 1,63 22,02 | 23,63 1,61
58| 2823 | 29,86 1,64 21,14 | 22,75 1,61
59| 27,42 | 29,06 1,64 20,29 | 21,91 1,62
60| 26,61 | 28,26 1,65 19,55 | 21,17 1,63
61| 2580 | 27,45 1,65 18,74 | 20,37 1,63
62| 24,97 | 26,63 1,66 17,94 | 19,58 1,64
63| 24,10 | 25,76 1,66 17,15 | 18,79 1,64
64| 23,19 | 24,85 1,66 16,55 | 18,20 1,65
65| 22,41 | 24,08 1,67 15,94 | 17,60 1,66
66| 21,58 | 2326 | 1,67 17,49 | 19,20 1,71
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67| 2072 | 22,40 1,68 18,88 | 20,60 1,72
68| 20,07 | 21,76 1,69 20,02 | 21,75 1,72
69| 19,37 | 21,06 1,70 | 21,18 | 22,91 1,73
70| 2037 | 22,10 1,72 20,85 | 22,60 1,75
71| 20,50 | 22,23 1,73 20,04 | 21,79 1,75
72| 20,89 | 22,63 1,74 19,24 | 20,99 1,76
73| 20,23 | 21,97 1,75 18,33 | 20,09 1,76
74| 19,62 | 21,38 1,76 18,18 | 19,96 1,78
75| 18,92 | 20,69 1,77 17,39 | 19,18 1,79
76| 18,47 | 20,26 1,78 16,77 | 18,57 1,80
77| 17,97 | 19,76 1,80 16,13 | 17,93 1,81
78| 17,41 | 19,22 1,81 15,41 | 17,23 1,82
79| 16,94 | 18,77 1,82 14,78 | 16,60 1,83
80| 16,36 | 18,20 1,83 14,15 | 15,99 1,84
81| 1591 | 17,76 1,85 13,44 | 15,29 1,85
82| 1535 | 17,21 1,86 12,75 | 14,61 1,85
83| 14,81 | 16,68 1,87 12,16 | 14,03 1,87
84| 1425 | 16,14 1,89 11,54 | 13,42 1,38
85| 13,57 | 1547 1,90 10,95 | 12,84 1,89
86| 12,99 | 14,89 1,91 10,31 | 12,20 1,90
87| 12,38 | 14,30 1,92 9,59 | 11,49 1,90
88| 11,69 | 13,62 1,93 8,90 | 10,81 1,91
89| 11,05 | 12,99 1,94 8,24 | 10,16 1,92
90| 10,34 | 12,28 1,94 7,55 | 9,48 1,93
91| 9,67 | 11,63 1,95 684 | 878 1,94
92| 895 | 10,91 1,96 612 | 807 1,95
93| 833 | 1031 1,97 544 | 7,39 1,96
94| 7,62 | 9,60 1,98 469 | 6,66 1,96
95| 6,87 | 886 1,99 404 | 601 1,97
96| 6,18 | 818 2,00 335 | 5133 1,98
97| 532 | 7,32 2,00 259 | 458 1,99
98 1,89 | 3,89 2,00
99 1,02 | 3,02 2,00

Pelo exposto, consideramos que as visuais devam partir do
mesmo ponto escolhido pelos técnicos da SEMURB, mas na
cota de nivel de 74,02 (+ 2,00 m da cota original) em
relacdo ao nivel do mar, visto espelhar a realidade do
mirante a ser construido, com pequeno aumento de
gabarito, sem prejuizo da paisagem e beneficio da
acessibilidade.
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(e) Quadro de prescrigoes urbanisticas

O Quadro de Prescricdes Urbanisticas, ANEXO II da
Minuta de Lei apresentada, deve sofrer alteragao
somente no tocante a extingdo da SUR2 (Subzona de
Uso Restrito), no Setor A da ZPA-8

4. CONCLUSAO

4.1. Sobre a Catalogacao de Areas no Setor A como SUR2 -
Subzona de Uso Restrito

Como ja explicitado no item 3.3b - ANALISE DETALHADA, item
b), concluimos que a SUR2 deve ser incorporada a SUR1 devido
as suas semelhangas, porém, a comissao entende que o
instrumento disposto no Art.12 referente a SUR2 deve ser
estendido para toda SUR1.

Esta modificacao ficaria assim descrita, na Minuta de Lei:

Art. 6°. Para efeito desta Lei, a Subzona de Conservacao (SC) subdivide-se
em 02 (duas) subzonas, conforme Mapas 4 e 5, do Anexo |,

contemplando os seguintes limites:

| — Subzona de Conservacado 1 (SC1): localizada no Setor A, entre a:
Subzonas de Uso Restrito 1 ¢ (SUR1) e SUR2) e a Subzona de
Preservacao (SP), incluindo parte da Area de Interesse Social Serraria,
criada pela Lei Complementar n° 82/2007;
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1l - Subzona de Uso Restrito 2 2 (SUR2): localizada no Setor B, em trés

trechos distribuidos: SUR3a 2a - limita-se ao Norte e Leste com a SP, ao Sul
e Oeste com a Rua Rio Potengi; SUR3b - limita-se ao Norte pela SUR4a 3a
e SP, ao Sul pela SUR4L 3b, a Oeste pela SP e a Leste pela Avenida
Industrial Joao Francisco da Mota, Rua Luiz XV e Rua Nordeste; SURZ¢ 2c¢ -
limita-se ao Norte pela SUR4b 3b, a Oeste pela SP, ao Sul pela SUR4¢ 3c e

a Leste pela Avenida Industrial Joao Francisco da Mota.

IV - Subzona de Uso Restrito 4 3 (SUR4 3): localizada no Setor B, em trés

trechos distribuidos: SUR4a 32 - limita-se ao Norte pela SP, a Leste pela
BR-101, ao Sul pela Rua Arare e a Oeste pela SUR2E 2b; SUR4L 3b - limita-
se ao Norte pela SUR3b 2b, a Oeste pela SP, ao Sul pela SUR3¢ 3b e a
Leste pela Avenida Industrial Joao Francisco da Mota; SUR4¢ 4b - limita-se

ao Norte pela SP, ao Sul pelas avenidas Industrial Jodo Francisco da Mota e |

Presidente Ranieri Mazzilli, a Leste pela SURZ¢ 3b e a Oeste pela SC2.

S
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Art. 11°,

§ 2° Na Subzona de Conservacao 1 (SC1), qualquer intervencao, inclusive
desmembramento e remembramento, em terrenos com area maior ou igual a
4.000,00 m? (quatro mil metros quadrados), deverao destinar 20% (vinte por
cento) da area para o Municipio, ou, na hipétese de inviabilidade técnica
comprovada ou da necessidade do poder executivo municipal, adquirir outro
terreno localizado na SC1 ou na SUR2 SUR1, para fins de implantagédo de
equipamentos comunitarios e areas verdes, conforme disposto na legislagao

municipal vigente.

Art. 12. Nas Subzonas de Uso Restrito 1.2 e 2 2 (SUR1, SUR2 e SUR3 2)
sera permitido o parcelamento do solo, o uso residencial e nao residencial,

nos termos do Quadro 1, Anexo Il, desta Lei.

Paragrafo—unico. Na Subzona de Uso Resirdo -2 (SUR2)—agualquer

i ( intrliiciviea Aoecrmombramaonta ~ rarmaoamhbiramaoants am tarranoc
terrencaoc—irclusive—desmembramento—e remembramento—em—terrenos

com—afrea Matef cutguata-4-000m+{guatro- mil melros quadrados) deverao |

Act > 20/ nta NnAr ~or Aa Are e ~ P A aiAs i ALA ~ na hinAtecaeas Aa |
destinar20% vnte-porcento)-da-area-para—o-Municipio—ou—nahipotese-de |

iviabiidade-tecnica-comprovada—adguirroutro-terreno-lecalizadona-SUR2
=y )
ou-hRa-SCl1-para-fins-de-imp

verdes-conferme disposto na
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4,2. Sobre a Catalogacao de Areas no Setor A como SC1 -
Subzona de Conservacao

A comissdo conclui que a SUR1 deve ser ampliada a leste sobre
a SC1, na area referente ao terreno vazio e sobre parte do
Loteamento Bosque do Rio.

Portanto, o Mapa 04 - Mapa de Subzoneamento da ZPA 8 -
Setor A, anexo a minuta proposta pela SEMURB, deve ser
substituido pelo seguinte:

7
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Mapa 04 - Mapa de Subzoneamento da ZPA 8 - Setor A

¥ i

Rio Potengi 4 t

MUNICIPAL

' Limites ZPA-8

. PREFEITURA MUNICIPAL DE NATAL LocALIZACAD LEGENDA

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE £ URBANISMO

MAPA DE SUBZONEAMENTO DA ZPA 8 - SETOR A
‘ Subzona de Preservagéo (SP)

EQUIPE TECNICA DE ELABORAGAO "APOIO
DPPP/SPPUA - Setor de Projetos e DGSIG e DIPE
Planejamento Urbano e Ambiental ) Sszona de Conservacéo (SC
FONTE DATA DE ELABORAGAQ y R
PMN. SEMURB (Base Cartografica) A .
Googleigenh Pio- Digtal Globe AGOSTO0/2016 Subzona de Uso Restrito  (SUR
Data da Imagem 22 01.2013
b Projecdo Universal | SoCAA MERIDIANO
i Transversa de Mercator 1:10.000 CENTRAL 33W
W E !
| DATUM - SIRGAS 2000 0 8.000 16.000 32.000 [
| < UTM - ZONAZSS o —— | cterS
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O mapa acima é ilustrativo, devendo a SEMURB fazer seu
georeferenciamento a posteriori, para publicagao.

4.3. Sobre as Visuais definidoras de gabarito no setor A

In loco verificou-se que a rua de acesso ao ponto onde sera
construido o mirante tem acentuado declive no sentido Av. Joao
Medeiros Filho > estuario do Potengi, o que determina que a
acessibilidade publica ao mirante projetado ficara prejudicada, a
nao ser que se eleve a cota de nivel em mais 2,00 m (altura em
que deve ficar o piso do mirante), que é o que propomos de
modificacao.

Art. 14. As prescricdes urbanisticas de uso e ocupacao do solo para cada
uma das Subzonas, de que trata o Art. 5°, obedecerao as definicdes previstas
no Quadro 1, do Anexo Il, desta Lei, sem prejuizo das demais prescricoes

constantes na legislagao municipal pertinente.

§ 1°. Os gabaritos maximos das edificagdes localizadas nas SUR1 ¢
incluidas entre as linhas visuais V1 e V19, conforme funcao trigonométrica
constante na ilustracdo elucidativa do Anexo lll, serdao definidos a partir da
localizacao de um observador com a altura de 1.60m © (um-mets

:tfros e sessenta centimetros) situado nas coordenadas UTM, Datum
SIRGAS 2000: x= 252912,1540 e y= 9363332,9967, na cota de nivel de
74 04 m em relacdo ao nivel do mar, de forma a garantir a visualizagao da

margem esquerda do Rio Potengi.

§ 2°. Para o calculo do gabarito maximo nos lotes localizados nas SUR1
-LJR2 incluidos entre as linhas visuais V1 e V19, deverao ser tragadas linhas
de visadas a partir do observador, passando pelos vértices do terreno em

direcao ao limite de visada constante no mapa 10 do Anexo |.

No Minuta de Lei, ANEXO III - Elucidativa para Calculo do Gabarito

na ZPA 8, deve-se corrigir a altura do observador para a cota 74,00 m.
27
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4.4. Sobre as_Prescricdes Urbanisticas da ZPA - 8

A Unica modificacdo no Quadro de Prescricdes Urbanisticas da ZPA - 8 € a
retirada da Subzona de Uso Restrito 2 (SUR 2). O Quadro (ANEXO II da
Minuta de Lei) fica entdo assim definido:
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Anexo Il - QUADRO DE PRESCRIGOES URBANISTICAS (ZPA 8 - SETOR A e B)

1.000,00"
)

A |CONSERVAGAO 1 (SC1) 20 0,3 30 70 5 3 3

A |USORESTRITO 1 (SUR1) 200 8 0,8 70 30 Nota @ Nota @

A |USORESTRITO2(SUR2) 450 20 0.5 50 40 5 15 15

B |CONSERVACAO2(SC2) | 1.000,00 | 20 0,2 20 80 10 3 3
USO RESTRITO 3 (SUR2 ?a,

B |b o 200 8 0,6 60 30 Nota Nota ©
USO RESTRITO 4 (SUR4

B [3a,b,0) 1.000,00 | 20 0,3 30 50 10 3 3

NOTAS

(1) Para os lotes que fazem parte do Loteamento Bosque do Rio sera respeitada a area minima de lotes de acordo com o registro do
loteamento existente.

(2) O GABARITO maximo na ZPA 8 devera seguir o disposto no Art 14 desta lei.

(3) Os lotes localizados na SUR 1 e SUR 4 deverao adotar os recuos de acordo com o que determina o Plano Diretor de Natal (Lei
Complementar n°® 82/2007) para as Zonas ndo adensaveis constante no Anexo |, Quadro 3.

(4) Em qualquer caso, acima do segundo pavimento devera se somar ao recuo minimo o recuo adicional de H/10, conforme definido
no Anexo |, Quadro 3 do Plano Diretor de Natal (Lei Complementar n® 82/2007).

Zmiwcmm[omwmﬁmﬁmmbaﬁmﬁom %wggwaonfm&oﬁ&mo?moo\o {vinte-por-cento)-da-area para-uso-misto-poderdo-utilizar-o-Coeficiente

de Apreveitamen Ercio 0u-8envico, com excecao de Flats/Apart Hotel.

(5) Os mEEmm:a_Bm:Sm no Setor B deverdo adotar o gabarito de acordo com o que determina o Plano Diretor de Natal (Lei
Complementar n® 82/2007) para as Zonas Nao Adensaveis

(6) Nos lotes com dimensdes inferiores ao lote minimo estabelecido neste quadro, serdo permitidas edificagbes, desde que o

proprietario comprove a existéncia da situagio através de documentagéo definida pelo 6rgéo licenciador, conforme o Art. 15, desta
Lei.
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4.5. Sobre outras correcoes pontuais
4.5.1. Usos na Subzona de Preservacao (SP)
No Art.10 da Lei acrescentar o treinamento e adestramento

militar, o que ja acontece constantemente na drea, através da
Marinha.

Art. 10. Na Subzona de Preservacao (SP) serao permitidos

somente 0s usos e atividades voltadas para:
I - pesquisa cientifica;

IT - implantagdo de agdes de preservacdao e conservagao

ambiental;

IX - execugao de politicas publicas compensatoérias, visando

a manutencao e recuperacao da vegetagdo remanescente.

4.5.2. Gestao da ZPA-8

Para melhor explicitacdo do tema, sugerimos pequenas
modificagdes, tais como abaixo, nos artigos 16 e 25:

Art. 16. Para fins de gestdao da ZPA 8, o 6rgao municipal de
meio ambiente podera instituir sistema ¢a de gestao
participativa e democratica, incluindo a da populagao residente
na ZPA 8, visando o exercicio da cidadania e do controle social,
por meio do debate, audiéncias publicas, avaliacdo e proposicao
de agoes e politicas que visem o aprimoramento da
administracdao da ZPA 8, através de Comité Gestor, a ser
instituido por Decreto Municipal.
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Art. 25. Para o alcance dos objetivos estabelecidos no Art. 20
serdo realizados as seguintes agdes, programas e projetos de
intervencdes prioritarios para a ZPA 8, através dos o6rgdos

competentes da Prefeitura Municipal do Natal ou de parcerias:

§ 3° A ordem de prioridade das agdes, programas e projetos apontados

neste artigo sera definida a critério do Comité Gestor a se

4.5. Sobre ANEXOS deste parecer
Anexo 1: MINUTA DE LEI DA ZPA-8 (com modificacoes
aprovadas pelo CONPLAM NA REUNIAO EXTRAORDINARIA DE 27
DE FEVEREIRO DE 2018)

E o nosso Parecer.

Natal, 27 de fevereiro de 2018.

COMISSAO DE ANALISE: |

José Anibal/ Mesguita Barba]ho (FECOMERCIO) -
RELATOR |

Sophia Meirelles da Motta Fernandes Azevedo (IAB)
Ricardo Olivieri Cavalcanti (MARINHA)

Edmilson Franco da Silva Junior (MARINHA)
Werner Farkatt Tabosa (AGERN)

Consultor convidado da FECOMERCIO: Wilson Luiz Cardoso
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