SOLICITAGAO — A ANEXAR AO PROCESSO N° 057829/2014-08.

ALTERACAO/SUGESTAO NO RELATORIO: Preenchimento obrigatério. Especificar abaixo resumidamente (e em anexo se
for o caso) qual(is) pagina(s) e justificativa(s) para alteragdo/sugestéo. Caso ndo haja, declarar abaixo.

XX

ALTERACAO/SUGESTAO NA PROPOSTA DE LEl: Preenchimento obrigatorio. Especificar abaixo resumidamente (e em
anexo se for o caso) qual(is) artigo(s) e justificativa(s) de alteracdo/sugestéo. Caso ndo haja, declarar abaixo.
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DESCRICAO DO(S) ANEXO(S): Preenchimento obrigatério. Especificar abaixo quantos e de que trata o(s) anexo(s) a este
formulério. Caso néo haja anexo(s), declarar abaixo.
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ALTERACAO NA PROPOSTA DE LEI -
ART. 62. (...)

§4¢2 (acrescentar) — é permitida a atividade industrial destinada ao beneficiamento de alimentos,
inclusive com a armazenagem em cdamaras frigorificas.

ART. 82. (...)
Substituir paragrafo tnico por §12, e acrescentar §22,

§2¢2 - é permitida a movimentagdo de terra (terraplenagem) quando necesséria para as praticas
aqui previstas, tais como: agricultura organica, implantacdo de servigo de saneamento basico,
implantagdo de areas destinadas a educacdo e interpretacdo ambiental, ao ecoturismo de baixo
impacto ambiental e necessérios a facilitar 0 acesso de pessoas.

ART. 172 (...)

Paragrafo Unico (acrescentar). Poderdo ser concentrados em uma ou mais subzona os
coeficientes de aproveitamento de um mesmo imével, desde que ndo ultrapasse o coeficiente
de aproveitamento de 0,6 e a taxa de ocupagdo de 40%.

ART. 20¢2. (...)
Substituir pardgrafo Unico por §12, e acrescentar §22 e 39,

§22 - ndo havera necessidade de apresentacgdo dos projetos para o Conselho Gestor da ZPA9 nos
casos de habitacdo de interesse social, conforme a Resolugio CONAMA n2 412, de 13 de maio
de 2008.

§32 - enquanto ndo implantado o Conselho Gestor da ZPA9, quando a SEMURB julgar necessario,
os projetos deverdo ser submetidos ao COMPLAN para a sua aprovacao.

Natal, 08 de abril de 2016,
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Kyvia Branddo CavalcantiYGomes
Arquiteta e Urbanista
CAU A67805-8
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PARECER TECNICO URBANISTICO

Este Parecer Técnico se refere a analise das prescricdes urbanisticas propostas pela Minuta de
Regulamentagdo da ZPA9, municipio de Natal/RN, no que se refere ao loteamento abaixo
especificado, denominado de CAIANA, com 867 lotes, implantado em drea de 795.059 m?/79ha
no bairro de Pajucara, segundo os termos das leis abaixo citadas, visando a comprovagao da
inexigibilidade do que sugere o documento “PROPOSTA DE REGULAMENTACAO DA ZONA DE
PROTECAO AMBIENTAL 9” elaborado pela SEMURB — Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo
de Natal, e requerendo novas prescricdes, conforme se encontra no final deste documento.
v LEl N.2 6.766 DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979 - Dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano e da outras Providéncias;
v LEI N.2 7.803 DE 18 DE julho DE 1989 - Altera a redagdo da Lei n2 4.771, de 15 de
setembro de 1965, e revoga as Leis n2s 6.535, de 15 de junho de 1978, e 7.511, de 7 de
julho de 1986;
v PROPOSTA DE REGULAMENTACAO DA ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL 9 - elaborado
pela SEMURB.

- DADOS DO PROPRIETARIO:
PROPRIETARIO: JOSE DA SILVA BASTOS FILHO
CPF: 002.557.264-49

> DADOS DO EMPREENDIMENTO APROVADO:

NOME: Loteamento Caiana

ENDERECO: Bairro Pajucara, Natal/RN

ALVARA: 3119/81 de 27 de agosto de 1981

AREA DO TERRENO: 795.059 m? ou 79,50ha (100%)

AREAS VERDES/INSTITUCIONAL: 118.259,00m? ou 11,83ha (15,00%)
AREA SISTEMA VIARIO LOCAL: 226.452,00m? ou 22,64ha (28,36%)
AREA LOTEADA: 450.366,50m? ou 45,03ha (56,64%)

NUMERO DE LOTES: 867

NUMERO DE QUADRAS: 36
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1. LEI N.2 6.766/1979 — PARCELAMENTO DO SOLO
De acordo com a andlise feita desta lei, fez-se necessario ressalvar alguns de seus artigos,
conforme segue abaixo:

° CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

v No artigo 42, inciso |l, a lei de parcelamento do solo fala que os lotes deverdo ter drea
minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco)
metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo
de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos érgaos
publicos competentes;

v Ainda no mesmo artigo, §12, diz que a legislagdo municipal definird, para cada zona em
que se divida o territério do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de
parcelamento e ocupagdo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as dreas minimas e
méaximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento.

OBSERVACOES

1. Ora, o tamanho minimo dos lotes do loteamento Caiana é de 450,00m? (15x30),
apresentando testada minima de 15m, estando, portando, perfeitamente dentro do
que exige a lei 6.766/79;

2. Quanto ao municipio delimitar suas zonas, entende-se que definicdo de parametros
urbanisticos feitas posterior a aprovagdo e implantacdo de empreendimentos, como
no caso do Loteamento Caiana, n3o devem retroagir, de modo a interferir o tracado
e parcelamento urbano ja consolidados.

o CAPITULO V — DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

v 0art. 12 diz que o projeto de loteamento e desmembramento deverd ser aprovado pela
Prefeitura Municipal;

v No §12 do mesmo artigo, menciona que o projeto aprovado devera ser executado no
prazo constante do cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da aprovagéo;

v Ainda no mesmo artigo, §32, é vedada a aprovagdo de projeto de loteamento e
desmembramento em &reas de risco definidas como ndo edificaveis, no plano diretor
ou em legislagdo dele derivada.

OBSERVACOES

3. O projeto do loteamento Caiana foi aprovado pela Prefeitura Municipal de Natal, na
data de 27 de agosto de 1981 sob o documento n2 3119/81;

4. O projeto do Loteamento Caiana comegou a ser executado em 1981, logo apos a
emissdo do alvara e concluido em 15.01.82;

5. A 4rea do loteamento Caiana a época de sua aprovagdo, ndo era considerada area
de risco, tdo pouco no préprio documento elaborado pela SEMURB quanto a
regulamentagdo da ZPA9.
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e CAPITULO VI - DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

v O Art. 18 fala que quando aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento,
o loteador devera submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovagdo

OBSERVACOES

6. Para que um loteamento seja registrado em cartorio, alguns documentos sdao
exigidos (art. 18) dentre eles, a copia do ato de aprovagdo do loteamento e
comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura Municipal, da execucdo das
obras exigidas por legislagdo municipal, como a execugdo das vias de circulagdo do
loteamento, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de
escoamento das aguas pluviais e da aprovagdo de um cronograma, com a duragdo
méxima de quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia
para a execugdo das obras. Dessa forma, se 0 proprietario possui esse documento
em mdos, nada mais tem-se a dizer quanto a legalidade da aprovagdo desse
loteamento, bem como sobre os parametros urbanisticos adotados em seu
parcelamento.

7. Além disso, a data de registro do referido loteamento foi em 11 de margo de 1982,
a margem da matricula 4.812 do 32 oficio de notas.

CONCLUSAO

Infelizmente, ndo s3o poucos os loteamentos aprovados ao longo dos anos que nao observaram
a faixa legal non aedificandi das éreas de preserva¢do permanente, com previsao de lotes em
sreas com forte inclinagdo ou mesmo a margem dos cursos d’agua, o que inviabiliza sua
ocupacio, a luz da legislagéo federal ambiental e de parcelamento do solo urbano em vigor.
Contudo, esse ndo é o caso do Loteamento Caiana, conforme se verifica em seu partido
urbanistico.

Entende-se que no caso do Loteamento Caiana, 0 proprietdrio teria direito adquirido para
edificar conforme projeto de parcelamento consoante com a legislagdo em vigor a época da sua
aprovacdo do loteamento (1979), estando atuando de boa-fé, diante da existéncia de um ato
administrativo de aprovag¢do do empreendimento, ainda mais, quando se trata de drea urbana
com ocupagdes antrdpicas ja consolidadas.

Sabe-se, também, que o direito de propriedade ndo é absoluto, havendo de ser exercido em
prol do interesse coletivo e da preserva¢do do meio ambiente, respeitando-se, logicamente, as
limitag®es administrativas instituidas no interesse comum. Contudo, percebe-se claramente que
o principio da fungdo socioambiental da propriedade, da gleba onde foi feito o loteamento
Caiana, foi totalmente respeitado no momento em que acatoua faixa legal non aedificandi, lotes
de 450,00m?, maiores do que 0 minimo proposto por legislagdo federal (125,00m?) e até mesmo
do lote padrdo que vem sendo adotado em todo o municipio de Natal, que é de 200,00m?,
proporcionando assim, menor densidade na regido. Além disso, mesmo naquele ano de sua

Y



Criative Arquitetura e Urbanismo
CNPJ. 22.886.641/0001-28, tel. 99982-0446, email:kyvia@hotmail.com

aprovacdo, a porcentagem de drea verde disponibilizada foi de quase 15%, valor este superior
ao que vem se adotando hoje em novos loteamentos, que é de 10%.

Diante do exposto acima, este parecer sugere que o Loteamento Caiana, aprovado e implantado
anterior a Lei Municipal do Plano Diretor, assim como, a lei em processo de elaborac¢do e
regulamentacdo da Zona de Protecdo Ambiental 9, ndo deve seguir os pardmetros urbanisticos
sugeridos em sua minuta, a qual recomenda lotes minimos de 1.000,00m? para a subzona (SUR2)
em que estd inserido o referido loteamento.

Recomenda-se, dessa forma, que todo o limite do loteamento seja desconsiderado da nova
proposta da ZPA9, através de ressalvas em sua lei em elaboracdo, ou que seja totalmente
considerado dentro da Subzona de Uso Restrito 3 (SUR3) proposta, para a qual foi sugerido lote
minimo de 450,00m? (ver quadro abaixo), conforme o préprio loteamento objeto de estudo,
uma vez que os requisitos exigidos na legislagdo em vigor na época de sua aprovagdo e
implantacdo, foram atendidos, conforme observacGes feitas e ja citadas anteriormente, de
modo a atender ao seu direito individual j& adquirido, associado aos direitos difusos ao meio
ecologicamente equilibrado e a vida em uma cidade sustentavel.

Finalmente, vdrios lotes foram alienados a terceiros, os quais anseiam por sua regulamentacdo
a mais de 20 anos. No caso de ser aprovado legislacdo em desacordo com o partido urbanistico
aprovado e registrado, haverd uma grande soma de a¢des judiciais, haja vista, a impossibilidade
de reparcelamento, pois teria que fundir-se (remembrar) lotes de proprietarios diversos.

ANEXO Nl - QUADRO DE PRESCRICOES URBANISTICAS - ZPA 9

SUBZONA DE CONSERVAGAD 1 {SC-1) 5.000.00 20.00 02 10

80,00 10.00 5.00 10.00 75
SUBZONA DE CONSERVAGAD 2 (5C-2} 10.000.00 50.00 01 10 90.00 10,00 500 10.00 75
SUBZONA DE CO’ISEWAQRO 3(5C-3) 10.000.00 50.00 62 10 80.00 10.00 5.00 10.00 75
mﬁMAQAO‘W] 1.000.00 20.00 02 10 ©c.00 10.00 5,00 500 75
SUBZONA DE CQNSERVAGAO 5 (SC-5) 450.00 15,00 o4 40 80.00 5,00 3.00 3.00 75
SUBZONA DE CONSERVAGAD 8 (SC-8) £.000.00 20.00 02 10 90,00 10,00 500 1000 75
SUBZONA DE USO RESTRITO 1 (SUR-1) 200,00 10.00 o0e L] 20,00 3,00 150 1.50 75
SUBZONA DE USO RESTRITO 2 (SUR-2) ‘ 1.000.00 R os 70 30,00 5,00 300 300 75
SUBZONA DE USO RESTRITOS (SUR-3) 450,00 15,00 0. 70 30.00 3.00 150 1.50 75
NOTAS: T —
1-As dos nas SURs lindeiras 4 A d. medlCunhaLml podounnﬂnrnﬁou dos definidos na Operagio Urbana de que trata o Ar. N" 8, desta
2 - Nos iotes situados nas SURs lindeiros 4 Av. Moema Tinoco da Cunhd Lima d 2.00 m_stros acs seus recuocs frontais.
3 Nmm:mmmwmmnmmhoﬂamlmmmmmm“a 3 a & da ¢io através de

¢80 definida pelo orglo com data anterior & publidacio desta lsi. ou © estea p de ficagdo na registro de imagem aérea datada de

20122013 - Mnsmam v

Mudar frente da 15 para 12 J

Natal, 08 de abril de 2016,

Kyvia Branddo Cavalcanti G’omes

Arquiteta e Urbanista
CAU A67805-8
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G;hl]: JTARIA WIONICIPAL DE PLANEZYAMENTLO

TERMO DE VERIFICAGEO

Informamos para os fins que se fiZerem necessarios, que o

Loteamento EyA- 1 R N A

aprovado conforme processo n?®__ 51.969/81 e com as caracteristi-

cas discriminadas no alvard ne__ 3.119/811 , localizado no bairro

de_pARGFH FSQUERDA DA ESTRADA NATAL/REDINHA , de propriedade

do Sr. J10SE DA SILVA BASTOS FILHO

’

esta com os servigos de abertura das vias de circulagao, demarcagio
dos lotes, quadras e logradouros devidamente executadosXx—X—x—x=—xX=-x—
x-x-x—x-x—x—x—x—x-x—x-x-x—x-x—x—x~x—x-x—x-x-x—x-x—x—x—x—x-x-x-x—x—

Natal, 15 de janeirg{de 1982.
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Matricula N.°

ARMANDOQ DE LIMA FAGUNDES

OFICIAL
JAIME LAMBERT
LIANE COELHO FAGUNDES

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1! ZONA

Comarca de Natal-RN

Registro Geral — Livro N2 2

f

SUBSTITUTOS

Anotads no 1.

MATRICULA N.° 4312

trada NATAL-REDINHA, e tambem a margem da estrada para GENIPABU,/ na
area Ubana desta capital, Circunscrigao deste Registro Imobiliafio -
da Primeira Zona, com a area total de 795.058,00 m2 (setecentos ¢ no
venta e cinco mil e cinquenta ¢ oito metros quadrados), com os sc-
guintes confrontantes e dimensaes:: A0 NORTE, com Francisco Jeremias=
da Camara, com 250,00m (duzentos e cinquenta metros): AO SUL, com a
Estrada Natal-Redinha, com 1.321,00m (hum mil, trezentos e vinte c
um metros); a LESTE, com herdeiros de Clemente de Carvalho, com ...
1.827,00m (hum mil oitocentos e vinte e sete metros) e ao ONSTL, com
a estrada para Genipabld (Rua Projetada 34) com 880,00m (oitocentos o
oitenta metros), - cujo imovel constitui o denominado LOTEAMENTO CA-
IANA, objeto do registro a seguir lancado. -

0 imovel constituido por um terreno situado 3 margem csquerda d;/yé—

Proptietario:- JOSE DA SILVA BASTOS FILHO, brasileiro, casado, fun
Cionario publico estadual aposentado, CPF/MF sob o

n? 002.557.264-49, residente e domiciliado nesta -
capital

Titulds aquisitivos:- a) Parte havida por compra feita a Fernando -

José Santiago Montenegro e sua mulher, Su-
edar D'Avila Botelho Montenegro, conforme escritura publica de com--
pra e venda lavrada em notas do Segundo Cartdrio Judiciirio desta ci
dade, dm 06 de maio de 1963, no livro numero 72, fls. 16 a 18, devi-
damente registrada neste Oficio Imobiliario, em 1° de outubro de ...
1963, no LIVRO "3-CM", de "Transcricdo das Transmissdes" sob numeros=
de ordem 21.919, fls. 67v a 68, cuja escritura foi retificada ¢ rati
ficada pela escritura publica lavrada tambem em notas do Segundo Of7
cio desta cidade, no livro 73, fls. 3 a 5, em 19 de setembro de 1963
devidamente averbada, em 1° de outubro de 1963, na margem competente
daquele aludido REgistro n. 21.919, fls.67v/68 do aludido Livro n.
"3-DM": b) Parte por compra feita a Maria Madalena Teixeira de Car
valho, viuva, conforme escritura publica lavrada emnotas deste 3% 0=
ficio, em 10 de outubro de 1974, no Livro n. 7151, fls. 76v a2 82v, -~
devidamente registrada, em 11 de outubro de 1974, no LIVRO "3-DU", -
de "Transcrigdo das Transmissdes',sob numero de ordem 30.006, f1s. -
96v a 98. NOTA:- A parte de terreno de marinha e acrecscido de mari-
nha adquirida pelo sr.Jos€ da Silva Bastos Filho por compra a HMaria=
Madalena Teixeira de Carvalho, na forma da escritura registada no a-
ludido Livro 3-DU, sob n. 30.006, teve as obrigacgdes do aforamento =
transferidas para o mesmo José da Silva Bastos Filho, conforme certi
dao do respectivo TErmo, de Desmembramento e transferencia fornecida=
pelo Servigo do Patrimonio da Unido,neste Estado, devidamente regis-
tada neste Oficio, em 22 de novembre de 1976, no LIVRO n. 2, de Re-
gistro Geral, sob o numéro R-1-606, referente a Matricula 606

| 0 referido € verdade e dou fé
"7 % Natal, RN, de 1982

ing!‘.l_i.'..‘_-‘_'(' .:ir_?ai
Fiﬂh!i !;r\ 017

R-1-4.812 - REGISTRO DO LOTEAMENTD_CAIANA

Fica registrado, sob o.n? R-1-4,813, o LOTEAMENTO, CATANA,
promovido pelo sr. JOSE DA SILVA BASTOS FILHO e esposa, abaiXxo qua-
lificados, de conformidade com o respeccivo Processo dc¢ Lotoamento =
que fica arquivado neste cartdric, em pasta especial, cujo processo=
obedeceu aos preceitos contidos na vigente Lei 6,766, de 19 de dezem
bro de 1979, tudc na forma da Petigdo, Memorial e documentos a sc-
guir transcritos: - . PETICAQ:- "Ilm? sr. Oficial do Registro de I-
moveis da la. Zona Imobiliaria da Comarca de Natal - RN . JOSE DA

DATA11 1 03/ 1582 .

~
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