CONPLAM
CONSELHO DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE DE NATAL
Camara Técnica de Urbanismo

Processo: 00000.045781/2016-49

Interessado: MD RN MRV Novas Nagdes Construgdes SPE Ltda
Assunto: Solicitagéo de Alvara de Construgéo e Licenga de Instalacdo
Cadastro:SEMURB em 05/09/2016

PARECER TECNICO

1 - RELATORIO

1.1 - Trata-se de solicitagdo de Alvara de Construgdo e Licenga de Instalagdo
apresentada pela MD RN MRV Novas Nagdes Construges SPE Ltda, CNPJ
14.429.684/0001-56, para empreendimento de uso Residencial Multifamiliar,
denominado por “Norte Boulevard”, composto por 372 (trezentas e setenta e duas)
unidades habitacionais (UH), distribuidas em 23 (vinte e trés) blocos, espaco
gourmet, saldo de festas, saldo de jogos, piscina, playground, administracdo e
apoio aos funcionérios, guarita, castelo d’agua, casa de gas, casa de lixo e gerador,
resultando em 15.947,40m? de &rea construida, em terreno com &rea de
32.909,32m? (fl. 678) dos quais 21.148,98m> (fl. 706) serao destinados ao
empreendimento, situado a Av. Moema Tinoco da Cunha Lima, Pajugara, Natal-
RN.

1.2 — Constam no Processo:

1.2.1 -Os documentos protocolares exigidos no rito de licenciamento quais sejam:
Projeto Arquitet6nico (f.267); Diagnéstico Ambiental (f.55); Estudo de Impacto de
Vizinhanga (fl.105); Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (fase
construgao, fl.141); Projeto de Arborizacdo (f1.238); Projeto e Memorial Descritivo
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sumidouros, fl.163); Projeto e Memorial Descritivo de Drenagem com pogos de
infiltragdo no lote, com aprovagdo da SEMOV (fl. 214); Planta de Acessibilidade
(fl.269); Projeto de Rede de Sistema de Abastecimento de Agua;declaracdo de
viabilidade técnica emitida pela CAERN (f.550), vinculada a Termo de
Compromisso de Empreendimento exigindo a construgdo de poco tubular com
vasao que garanta a demanda do empreendimento; declaracdo de Urbana
informando viabilidade para atender ao empreendimento (fl. 706); nao foi
identificada a declaragdo da COSERN informando viabilidade técnica para atender
ao empreendimento; informagdo da requerente sobre solicitacdo destinada a
autorizagdo de supressdo vegetal através do Processo n° 041587/2016-94;
comprovante de protocolo de projeto de combate a incéndio, no Corpo de Bombeiro
(I, f.42); cronograma que estabelece execucao da obra em 30 meses (I, fl. 43);
parecer técnico da STTU aprovando o RITUR, com especificacdo de 11 itens a
serem cumpridos (fl. 706);

1.2.2 - Parecer Ambiental da SEMURSB(fl. 319) classifica o empreendimento como
“Forte Potencial Poluidor”, fazendo mengao:

a) A necessidade de complementar informagbes do projeto de esgotamento
sanitario a respeito do destino a ser dado aos materiais residuais retirados da ETE,
explicitando os meio que devem ser adotados para o seu transporte e disposigéo,
projetando-os quando for o caso, manual de operagdes de processo contendo
fluxograma e arranjo em planta (lay-out) da ETE com identificacdo das unidades e
érgéos auxiliares e informacdes sobre seu funcionamento, procedimentos de
operagao com descrigdo de cada rotina e suas frequéncias, identificacdo dos
problemas operacionais mais frequentes e procedimentos a adotar em cada caso,
descrigéo dos procedimentos de seguranga do trabalho e modelos das fichas de
operagéo a serem preenchidas pelo operador;

b) a necessidade de apresentagao de projeto de hidrometracao individualizada para
atender a Instrugéo de Servico N° 02/2009 da CAERN:;

1.2.3 - Na sequéncia, a empresa apresentou Relatério do Projeto Hidraulico-
Sanitario (V, fls. 335 a 542) da Estacdo de Tratamento de Esgoto contendo:
informagdes detalhadas do funcionamento, lay-out, fluxograma, procedimentos
operacionais, problemas frequentes, destinagdo dos |residuos da ETE,
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procedimentos de seguranca, parametros fisico-quimicos a serem monitorados
com a definicdo da periodicidade, ferramentas para operagdo e equipamentos para
Seéguranca do trabalho e recomendagao sobre a necessidade de acompanhamento
sistemético da operacao por profissional habilitado, acompanhado de Projeto
Executivo da ETE, Memorial Descritivo de Abastecimento de Agua e Projeto de
Abastecimento de Agua com hidrometrizagao individualizada, (IV e V, fls. 555 a
975) — destaca-se que o volume |V termina na folha 595 e o volume V inicia-se na
folha 575, havendo assim uma descontinuidade na numeracao das pdaginas do
processo.

E declaragdo de aprovagio do projeto de abastecimento de agua pela CAERN,
acompanhada de Parecer Técnico de andlise de Projeto (VI, fl. 551 a 554);

1.2.4 — Despacho e Notificacdo da SEMURB solicita corregao de inconformidade
no projeto da ETE quanto & destinagdo final, apresentacao do projeto de
abastecimento de agua, dimensionamento do canteiro de Obras, autorizagdo de
Supressao vegetal (f1542);

1.2.5 - Na sequéncia (f.555), a requerente apresenta as pendéncias solicitadas

1.2.6- Despacho e Notificagdo da SEMURB (1.682 ) indica pendéncias solicitando:
a) apresentagao de documento contendo os confinantes e alinhamentos do lote;
b) recalcular as prescricdes urbanisticas, corrigindo quadro de areas:

¢) atender ao art. 32 da Lei Brasileira de Inclus&o, Lei n°® 13.146/2015;

d) esclarecer o atendimento ao art. 38, II, do Estatuto do Idoso:

e) adequar a faixa elevada a Resolugao CONTRAN 495/2014, detalhar sinalizagao
de vagas de deficientes e idosos, compatibilizar as vagas para pessoas com
deficiéncia (moradores) em relagdo ao numero de apartamentos acessiveis e situa-
las proximas aos acessos das unidades, apresentar projeto de paginagao tatil,
esclarecer dimensao de 1,50m na calgada publica, toda circulagédo

interna do condominio devera ser de no minimo 1,50m. Além disso adequacbes

no detalhamento do banheiro, sanitario coletivo, copa/administracao, portas P2 e
escadas. ‘f/c
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1.2.7 — Na sequéncia, a requerente encaminhou documento contendo os

confinantes e alinhamento do lote e carta de enquadramento do empreendimento
na faixa 3 do programa MCMV, emitido pela CAIXA (f.689):

1.2.8 - Texto intitulado “Influencia da Lei 13.147/2015 nos Programas Habitacionais
Publicos ou subsidiados com recursos publico” (fl. 698), sem identificagdo de
autoria, destaca, dentre outros aspectos: que “Todas as unidades do térreo deverio
ser acessiveis, garantindo vao livres nas portas de 0,80m, areas de manobras em
pelo menos um dos quartos e em todos os outros ambientes, conforme a ABNT
NBR9050/2015; que “O empreendimento descrito na presente licenca ndo esta
enquadrado no tratamento diferenciado trazido pela Lei 13.146/2015 (Lei Brasileira
de Inclusdo) .." e que, por esse motivo, teria licenga destacando o nio
enquadramento do empreendimento na referida Lei, afirmando que, para o alvara
de construgéo obter o enquadramento exigido em Programas Habitacionais como
0 Minha Casa Minha Vida, o empreendimento deve ter todas as unidades
habitacionais situadas no térreo acessiveis, mesmo que implique em um percentual
muito além dos 6% exigidos e que, ademais, deve garantir a acessibilidade ou
adaptagao razoavel nos demais pavimentos. Observa-se que o projeto reuniu em
2 blocos o percentual de unidades habitacionais acessiveis exigidos pela
NBR9050/2015";

1.2.9 — Parecer Técnico da STTU referente ao RITUR (f.706) de um novo projeto
diferente do que constava até ent&o no processo, agora com 372 UHs, 23 blocos,
com 15.947,40m’ de érea construida em terreno com area de 21.148,98m?.

1.2.10 — N&o consta no processo as pranchas referentes a essa nova proposta com
372 UHs.

1.2.10 - Plano de Gerenciamento de Residuos (f.708) referente ao projeto de
372UHs.

1.2.11 - Diagnéstico Ambiental (fl.728) referente ao projeto de 372UHs.Destaca-se
o ultimo paréagrafo da fl. 757 que afirma que “Mais de 70% da populagéo [do bairro]
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possui rendimento mensal de até 3 salarios minimos, representando que trata-se
de uma populagéo carente dos servicos publicos de educacao e salide.”

1.2.12 — Memorial Descritivo para Projeto Complementar de Arborizagéo (fl. 778)
referente ao projeto de 372UHs.

1.2.13 — Estudo de Impacto da Vizinhanga referente ao projeto de 372UHs.

1.2.14 - Despacho de Analista do Setor de Licenciamento de Obras Privadasda
SEMURB (VII, fl.SN), encaminhando o Processo ao CONPLAM, para atendimento
do que estabelece o art. 35, §3° da Lei Complementar Municipal N° 082/2007 (Plano
Diretor).

2 - APRECIAGAO

A partir das informagées contidas no Processo n° 00000.045781/2016-49 —
SEMURB, entendeu-se pertinente destacar os seguintes aspectos:

2.1 -Embora néo tenha sido mencionado nos pronunciamentos elaborados pela
SEMURB, Diagnéstico Ambiental (f.55); Estudo de Impacto de Vizinhanga (fl.105)
que respaldaram as analises ambiental e urbanistica, delimitaram a area de
influéncia direta do empreendimento em desacordo com o raio de abrangéncia
estabelecido pela legislagéo vigente, Lei n° 4.619/1995, art. 2°:

2.2 - Nao se verifica nos estudos apresentados (Diagnéstico Ambiental e EIV) uma
analise consistente das varidveis que possibilitam descrever e mensurar 0s
impactos decorrentes do aumento da populagao do bairro, tendo em vista que os
dois empreendimentos (processo  00000.045781/2016-49 e processo
00000.045782/2016-49) contiguos abrigardo uma populagé@o de aproximadamente
2.900,92 habitantes (372UHs + 646UH), o que corresponde a 5,00% da populagao
do bairro, considerando que: o n° de domicilios no bairro Pajucara (Semurb 2010) !
corresponde a 16.693 unidades; que a populagdo do bairro Pajugara (Semurb

2010) corresponde a 58.021 habitantes: que a média de moradores/domicilio no
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bairro Pajugara (Semurb 2010) corresponde a 3,47 habitantes; que a populagdo
estimada para o empreendimento com 23 blocos, somando 372UHs, corresponde
a 1.290,84 habitantes, tendo por base a média de moradores/domicilio, resultando
em densidade populacional liquida de 610, 36hab/ha;

2.3 — Da mesma forma, o RITUR se limitou & analise das variaveis relativas as
condi¢cdes de acesso e as demandas internas do empreendimento, deixando de
contemplar possiveis impactos no trafego viario e no transporte publico da 4rea na
qual se localiza, tanto na fase de operagao, como na fase de execugdo (30 meses),
tendo em vista que os dois empreendimentos abrigaréo uma populagao de 2.900,92
habitantes, o que corresponde a 5,00% da populagao do bairro, configurando-se
um polo gerador de trafego, tornando pertinente identificar, descrever e mensurar,
de forma mais consistente, quais sdo os impactos que podem ocasionar e indicar
as medidas mitigadoras correspondentes principalmente relativas ao transporte
publico;

2.4 - Com a complementagao do projeto de esgotamento sanitario apresentado pela
requerente ficou esclarecido que a operagdo da ETE gera a destinagdo periédica
de residuos a serem recolhidos por empresa licenciada, exigindo a capacitagao do
funcionario que efetuara as rotinas descritas e destacando a necessidade de
acompanhamento e monitoramento sistematicos por profissional habilitado.
Compreende-se que a efetividade desses procedimentos sé pode ser garantida por
meio de uma licenga de operacao especifica a ser periodicamente renovada, de
modo a garantir a execucao e manutencado das solugdes propostas:

2.5 - Importante destacar que, na atualidade, a regido de incidéncia do
empreendimento esta recebendo melhorias na infraestrutura (adequagéo viaria e

rede de esgotamento sanitario), cabendo que seja verificado se a area na qual se

localiza o empreendimento sera suprida por rede de esgoto e se, até a conclusio

do empreendimento, existe a viabilidade de ligagdo da rede interna de esgoto do
empreendimento a rede publica. Caso haja viabilidade, entende-se pertinente X{i{
estabelecer um condicionante exigindo a obrigatoriedade de ligacdo da rede de [ 3
esgoto interna a rede publica de esgoto, como forma de prevenir que, na fase de | @S
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lancamento de efluente sanitario na rede de drenagem que levara aguas
contaminadas para rios e lagoas localizadas na ZPA-9, uma vez que o
empreendimento se situa no limite da referida ZPA-9:

2.6 - Com base na leitura do Processo, observa-se que as seguintes pendéncias
apontadas pela SEMURB ainda no foram supridas:

a) necessidade de efetuagao de Estudo Prévio de Impacto Ambiental considerando
os dois empreendimentos (Despacho SEMURB, fl SN — ultima folha);

b) necessidade de corregdo de prescrigées urbanisticas referentes ao segundo
projeto apresentado (Despacho e Notificagdo da SEMURB (fl. 682);

c) adequar a faixa elevada a Resolugdo CONTRAN 495/2014, detalhar sinalizagdo
de vagas de deficientes e idosos, compatibilizar as vagas para pessoas com
deficiéncia (moradores) em relacéo ao numero de apartamentos acessiveis e situa-
las préximas aos acessos das unidades, apresentar projeto de paginagao tatil,
esclarecer dimensao de 1,50m na calgada publica, toda circulacdo interna do
condominio deverd ser de no minimo 1,50m. Além disso, adequacdes no
detalhamento do banheiro, sanitario coletivo, copa/administragdo, portas P2 e
escadas.

2.7 — Sobre a necessidade de cumprimento da exigéncia de que todas as UHs
situadas no térreo devem ser acessiveis, o empreendedor atendeu a demanda no
segundo projeto apresentado, que ndo s6 as unidades térreas sdo passiveis de
simples adequagbes (barras de ago, mobiliario adequado, direcdo de abertura das
portas) mas também as unidades dos demais pavimentos prevendo &rea para

instalagé@o de elevador.
3- CONCLUSAO

Pelo exposto, considera-se passivel a emissdo do Alvara de Construgao e Licenga
de Instalagéo solicitados neste Processo mediante:

3.1 — Complementar a analise dos impactos decorrentes da concentragéo de uma
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populagéo correspondente a 5,00% da populacao do bairro, referente ao transportgj et

publico (STTU); 4/9,.,
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3.2 — Apresentar matriz de impactos no EIV e metidas mitigadoras referentes aos
impactos sobre o sistema de transportes e os servigos publicos de educacgdo, saude
e equipamentos de lazer (INTERESSADO);

3.3 — Apresentar o desmembramento do terreno ou autorizagéo do proprietario para
ocupacéo de 21.148,98m? dos 32.909,32m? do terreno (INTERESSADO).

3.4 — Apresentar certiddo emitida pela COSERN quanto ao abastecimento de
energia do empreendimento (INTERESSADO)

3.5 — Apresentar ao CONPLAM e anexar ao processo os pareceres urbanistico e
ambiental relativos ao projeto de 372 UHs (SEMURB).

3.6 — Anexar ao processo via impressa do projeto de 372 UHs (SEMURB).

3.7 - A apresentac@o de solugao para interligar as redes de esgotamento sanitario
dos empreendimentos a rede publica, acompanhada por termo de compromisso de
execugao a ser verificado na concess&o do habite-se e Licenca de Operacéo, caso
a area na qual se localizam venha a ser suprida por rede de esgoto, até a conclusdo
das obras;

3.8 - A emissdo, em separado de Licenca de Operagdo de ETE, caso a area na
qual se localiza o empreendimento nio seja suprida por rede de esgoto, até a
concluséo da obra;

E o Parecer.
Natal, 17 de Julho de 2018




4 - ASSINATURAS

Camara Técnica de Urb
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Representante Titular do Instituto de Arquitetos do Brasil — JAB/R

Ruth Maria da Costa Ataide

Representante Titular da Universidade Federal do Rio Grande do Norte —UF RN
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