m
1

—_
O — O O 00 1O W B Wb

17

o

B L LW LWL W W
— O O 0O W

ATA REFERENTE A 212" REUNIAO
EXTRAORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE -
CONPLAM.

Aos vinte e cinco dias do més de outubro do ano de dois mil e dezesseis, reuniu-se no
auditorio da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB, situado
na Rua Joaquim Alves, 1976 A — Lagoa Nova, o Conselho Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente - CONPLAM, na 2122 Reunido Extraordinaria do colegiado,
sob a presidéncia do Senhor Marcelo Caetano Rosado Maia Batista. Presentes os
conselheiros: Werner Farkatt Tabosa, Titular da AGERN, José D’Arimatea Fernandes,
Titular do Clube de Engenharia, Ronald Gurgel, Titular da Fecomercio, Ana Adalgisa
Dias Paulino, Titular da FIERN, Gleydson Kleber Lopes de Oliveira, Suplente da OAB,
José Dixon Batista Palhano Galvao, Néio Suplente do Governo do Estado, Ricardo
Olivieri Cavalcante, Titular da Marinha, Keila Branddo Cavalcanti, Suplente do
Sindicato dos Sociélogos do RN, Fabricio de Paula Leitdo, Suplente da UFRN. O
presidente, Marcelo Caetano Rosado Maia Batista, abre a sessdo da 2122 reuniao
extraordinaria, faz a leitura da pauta, informa que o conselheiro Suplente da
Associacéo dos Geologos do Rio Grande do Norte — AGERN precisa vir tomar posse,
pois ja foi colocado em pauta por diversas vezes a posse dele e até essa data ele nao
compareceu, convocou o senhor Gleydson Kleber Lopes de Oliveira, conselheiro
suplente da OAB, para tomar posse. Logo em seguida foi aprovada a Ata
Extraordinaria 2112, o relato da ZPA7 foi postergado para a reunido ordinaria que
acontecera dia 22 de novembro a pedido da Comissdo da ZPA7. A conselheira, Ana
Adalgisa Dias Paulino, é convidada, pelo presidente, a apresentar o parecer referente
ao processo 0000.063474/2012-16 /GTI Empreendimentos Imobiliarios LTDA.
“Drotocolado em 06 de novembro de 2012, o processo objeto da presente analise tem
como objetivo a obtengdo do parecer do CONPLAM sobre a resposta de uma
Renovacéo de Licenca de Instalagéo, para construcao de um condominio residencial
multifamiliar, composto por duas torres de uso misto, sendo uma torre com 50
(cinqiienta) unidades habitacionais, distribuidos em 19 (dezenove) andares, e a outra
torre com 92 (noventa e duas) unidades habitacionais, distribuidas em 25 (vinte e
cinco) andares, a ser instalado a Rua Prof. Pedro Pinheiro de Souza, Lotes 231, A, B e
C e 232 A e B da quadra 73, esquina com a Rua Pedro lzidro de Medeiros, Ponta
Negra, Natal-RN, na Zona Adensavel, conforme o Plano Diretor de Natal vigente,
limitrofe a Zona de Protecdo Ambiental 5 — ZPA-5; estando inserido na chamada
subzona de conservagdo da Duna 04”. “Entre os documentos que fundamentam o
processo a Camara de Urbanismo entende importante destacar na forma de resumo,
alguns conteldos dos pareceres técnicos da Semurb e as argumentagdes
contestatérias do interessado sobre a matéria”. E apresentado o Parecer Técnico
003/2013 — SAFL/DLOS/SLOPR, o parecer da assessoria juridica da Semurb n°
115/2015, emitido em 26 de junho de 2015 (pagina 50 a 57) e o Parecer Técnico —
SAIPUA/SPPUA/GT DUNAS — Semurb, emitido em 27 de julho de 2015. Ao final €
apresentado o parecer da Camara Técnica de Urbanismo: “1. Mesmo tendo iniciado as
discussdes a partir das motivagdes da Semurb, fundamentadas no documento
intitulado “Dunas - Relatério e Atlas dg Mapeamento e caracteriza@\dos
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remanescentes de dunas no municipio de Natal/RN”, A Camara Técnica tentou ampliar
a leitura sobre a matéria a partir de outros condicionantes incluindo a relagédo com os
regramentos urbanisticos e ambientais aplicados ao entorno do terreno objeto do
licenciamento e o seu entorno, com destaque para o proprio Plano Diretor do municipio
( Lei 082/07 e a Lei 228/04 aplicada a ZPA 5, da regiao da Lagoinha); 2. A relagdo com
o processo 033483/2007-15 ( empreendimentos Torres D'italia Il) cujo parecer negando
o licenciamento foi aprovado pelo Conselho em 13 de setembro de 2013, destacado no
inicio das atividades da Camara, resultou nao apropriada, considerando a falta de
perspectiva de revisdo da regulamentagao da ZPA 5 em curto ou mesmo médio prazo,
conforme indicava o parecer como prerrogativa para aprovagéo do pedido. Desde 2010
o municipio retomou o processo de regulamentagéo das ZPAs, ainda sem previsao de
conclusdo. Nesse sentido, embora entendendo como urgente a revisao da
regulamentacdo da ZPA 5, tendo em vista a sua classificagdo e do seu entorno como
“areas prioritarias para conservagdo da biodiversidade no municipio de Natal’, a
Camara vé dificuldades na inclusdo de demandas associadas a revisao das
regulamentagdes em vigor, em curto prazo. Por essa razdao, embora nao
condicionemos a autorizacdo ou ndo do licenciamento a atualizacado da
regulamentacdo da ZPA, recomendamos que a Semurb estabeleca um cronograma
com vistas a realizagdo de estudos direcionados a atualizagao do atual regramento da
7PA 5 e seu entorno imediato. Estes também devem incluir, observando destaques
constantes do Parecer 007/2014 quanto aos impactos decorrentes da altura do
empreendimento (12 pavimentos), estudos de protecdo da paisagem de maneira
similar as adotadas nas areas de controle de gabarito para outras areas da cidade; 3.A
area onde esta localizado o terreno é definida pelo Plano Diretor do municipio de Natal
como Zona de Adensamento Basico e esta mesma delimitagdo também & aplicada a
uma das subzonas da ZPA 5, a subzona 3, onde se admite a ocupag&o do solo com
edificacao; 4. Por fim, tentando sintetizar as respostas aos questionamentos
formulados pela ATEC no seu encaminhamento ao Conplam, tem-se que: 4.1
Considerando o exposto em todos os procedimentos adotados no presente parecer, a
Camara Técnica ndo acompanha posi¢do da ATEC quanto a negativa do pedido de
licenciamento contraria. Assim, recomenda a aprovagado do pleito do interessado,
desde que o projeto observe o estabelecido na Lei 228/04 para Subzona 3 da ZPA 5,
inclusive no que se refere as exigéncias quanto a realizagao de estudos ambientais
correspondentes e assegurada a responsabilidade do interessado pela oferta de
infraestrutura prevista no Art. 8, paragrafos 5 e 6, ou seja, que este deve prover a
infraestrutura necessaria ao atendimento das demandas por servigos decorrentes da
instalacdo da edificacdo. Considerando o exposto acima somo também de parecer
favoravel a ocupacdo da area nas mesmas condigoes edilicias (prescri¢coes
urbanisticas) estabelecidas para a subzona 3 da ZPA 5 e observadas as exigéncias
referentes a oferta de infraestrutura referida nos paragrafos 4,5 e 6 do Art. 8°. Nesse
sentido, sugere-se que a renovagao da Licenca Ambiental objeto da presente analise
seja revista e, se for o caso, ajustada as prescricdes da subzona referida”. Concluida a
apresentacado do parecer pela conselheira Ana Adalgisa Dias Paulino, o relato foi posto
em votacao, todos os conselheiros votaram favoraveis. Logo em seguida o Conselheiro
Néio Lucio Archanjo, é convidado a iniciar o relato do processo de numero
027698/2007-05 cujo interessado € o senhor Eduardo Henrique Pereira de Oliveira,” o
presente processo foi iniciado em 30 de agosto de 2007, onde o interessado protocolou
requerimento junto & Semurb ( Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo),
solicitando em caréater definitivo licenciamento para construgdo de um condominio
misto (residencial multifamiliar e hotel residéncia), constituido por dois blocos, cada
bloco com 20 pavimentos tipo, sendo do 1° pavimento tipo até o 21° pavimento 04 U.Hs
( unidades habitacionais), por pavimento e 0 22° pavimento com 02 U.Rs\( unidades
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residenciais), perfazendo um total de 164 apartamentos, o empreendimento conta
ainda com um pavimento térreo ( 1° pav.), destinado a estacionamento, servigos e lazer
descoberta e um segundo pavimento com estacionamento e area de lazer coberta. O
empreendimento sera localizado na Rua Pedro Izidro, esquina com a Rua Dr. Osvaldo
Fontes do Rego, no bairro de Ponta Negra, sendo parte integrante da Zona de
Adensamento Basico. Em 06 de julho de 2009, ap6s o processo ter sido analisado e
aprovado, inclusive com parecer favoravel do CONPLAM em margo de 2009, ja com a
emissdo da Licenca de Instalacdo n® 184/2013 e, em fase de emissao do Alvara de
Construcdo, de acordo com o Plano Diretor de Natal, Lei 3.175/84, o interessado
protocolou junto & SEMURB novo requerimento solicitando a mudanca de uso do
empreendimento, sem alteragdes nos projetos arquiteténico e complementares,
passando de “uso misto” para “uso residencial’, em conformidade com o Decreto
Municipal n°® 8.688/2009”. O relator segue lendo o seu relatorio informando todo o
encaminhamento do processo na secretaria e por fim apresenta as suas consideracoes
finais em que diz” o terreno onde o interessado pretende construir esta a
aproximadamente 350,00m do limite leste da ZPA 5 ( Lagoinha). No local ja existem
varios empreendimentos em construgdo ou construidos do porte semelhante ao
pieiteado. O atual Plano Diretor de Natal, Lei Complementar n° 082 de 21 de junho
2007, manteve a mesma classificagdo urbanistica do local determinada pelo Plano
Diretor anterior, qual seja: “ Zona de Adensamento Basico”, com permissao para novas
construcdes através de licenciamento urbanistica e ambiental definidos pelas
prescricdes estabelecidas na lei. A ZPA 5 (Lagoinha — Lei 5.565), aprovada em junho
de 2004, teve seus limites e prescri¢cées urbanisticas estabelecidas atraves de estudos
ambientais e técnicos e discutidos nos principais féruns do Municipio até sua
regulamentacdo. Em algumas Subzonas da ZPA 5, é permitido construgao aplicando-
se as prescricbes do “Adensamento Basico” do Plano Diretor, as mesmas prescricoes
aplicadas no projeto em tela. O proprio despacho da ATEC (SEMURB) ratifica a
condicdo de emissdo do Alvara de Construgao para este empreendimento”. “ diante do
exposto, considerando que o interessado cumpriu todas as solicitagoes da SEMURB
em atendimento a analise do processo, com base na legislacdo vigente a eépoca e
considerando ainda a documentacdo apensada ao processo, somos de parecer
favoravel pela emissdo da Licenga para Construgdo do empreendimento. O parecer do
conselheiro Néio Lucio Archanjo foi pdsto em votagao, sendo aprovado por todos os
conselheiros presentes. Finalizada a reunido foi sugerida como pauta para a proxima
reunido a apresentacdo dos relatos dos processos da ZPA7 e ZPA9, todos
concordaram com a sugestdo de pauta. Concluidos os trabalhos o Presidente
agradeceu a presenga de todos, lembrando a data da proxima reuniao ordinaria no dia
22 de novembro e nada mais havendo a declarar o senhor Presidente, Marcelo
Caetano Rosado Maia Batista, deu por encerrada a 2122 Reunido Extraordinaria e para
constar eu, Luciana Araljo, Secretaria Executiva do colegiado, lavrei a presente Ata
que lida e aprovada vai assinada por mim e pelos presentes, em 22 de Novembro de
2016.
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Secretaria Executiva Presidente /
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